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RESUMO: o direito real de habitagao pressupde a existéncia de casamento ou
unido estavel, definido pela permanéncia do cdnjuge ou companheiro supérstite
na residencial apos o falecimento de seu consorte e tem por objetivo garantir o

direito fundamental a moradia e a dignidade da pessoa humana.

PALAVRAS CHAVE: Habitacdo; Incondicionado; Personalissimo; Vitalicio,

Gratuito; Moradia; Dignidade; Sucessao.

INTRODUGAO

O direito real de habitagao esta previsto no artigo 1.831 do Cédigo Civil,
estabelecendo que ao cbnjuge sobrevivente, qualquer que seja o regime de
bens, sera assegurado, sem prejuizo da participacado que lhe caiba na herancga,
o direito real de habitacido relativamente ao imdovel destinado a residéncia da
familia, desde que seja o unico daquela natureza a inventariar.

O legislador, ao instituir o direito real de habitagéo, procurou garantir o
direito constitucional a moradia; direito do cbnjuge ou companheiro de
permanecer no imovel que servia de moradia para a familia antes do falecimento.

Trata-se de um direito personalissimo e vitalicio do cdnjuge ou
companheiro sobrevivente de permanecer na posse e residindo naquele imovel.

Tal dispositivo & também aplicavel a unido estavel, conforme
entendimento pacificado do C. STJ: " O direito real de habitagdo possui como
finalidade precipua garantir o direito a moradia ao cénjuge/companheiro
supérstite, preservando o imével que era destinado a residéncia do casal,
restringindo temporariamente os direitos de propriedade originados da

transmissdo da heranga em prol da solidariedade familiar".

1 EMBARGOS DE DIVERGENCIA EM RESP N° 1.520.294 - SP (2015/0054625-4)/2020.
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O STJ, no julgamento do 1582178/RJ, entendeu que “O objetivo da lei é
permitir que o cénjuge/companheiro sobrevivente permaneg¢a no mesmo imoével
familiar que residia ao tempo da abertura da sucessao como forma, n&o apenas
de concretizar o direito constitucional a moradia, mas também por razées de
ordem humanitaria e social, ja que nao se pode negar a existéncia de vinculo
afetivo e psicoldgico estabelecido pelos conjuges/companheiros com o imével
em que, no transcurso de sua convivéncia, constituiram ndo somente residéncia,

mas um lar”.
O DIREITO REAL DE HABITA(;AO

Aplica-se o direito real de habitagdo independentemente do regime de
bens adotado pelas partes. Portanto, tal direito pode recair sobre imoével de
propriedade exclusiva do falecido ou nao, tenha o cénjuge sobrevivente direito a
meacao ou nao.

E preciso que esse imdvel seja o Unico dessa natureza, ou seja, Unico
imoével residencial a inventariar. Nao precisa ser o unico imével ou bem deixado
pelo falecido — mas sim que esse seja o unico imovel residencial que o falecido
tinha como residéncia dele e de sua familia.

O imodvel é inventariado normalmente e partilhado entre os herdeiros,
uma vez que o direito nao esta atrelado a partilha. Contudo, o herdeiro que ficar
com o imovel deve respeitar o direito real de habitacdo a ser exercido pelo
cbnjuge ou companheiro.

Se nao houver descendentes comuns, ou seja, se o falecido tiver filhos
que nao sao filhos do companheiro ou cdnjuge sobrevivente, esses herdeiros
também devem respeitar esse direito real de habitag&o.

O fato de o cénjuge do falecido possuir outros bens imdveis néo interfere
no direito, pois este ndo afasta o direito real de habitacdo por tratar-se de um
direito incondicionado, que nio se sujeita a nenhuma circunstancia para existir.

Os herdeiros do falecido ndo podem cobrar aluguel do cdnjuge ou
companheiro que ficara na posse no imével, pois, repita-se, o direito é

incondicionado, personalissimo e vitalicio. O instituto do direito real de habitagéo
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tem carater gratuito, sendo certo que nenhum aluguel pode ser cobrado sob
qualquer prisma e a cobranga pode ser interpretada como enriquecimento
indevido da parte que recebe o valor.

No caso de copropriedade, como fica o direito real de habitagcdo? Por
exemplo, o falecido era proprietario do imével junto com um amigo ou com o
filho. O STJ entende que a existéncia de um coproprietario afasta o direito real
de habitacdo, uma vez que o coproprietario é/pode ser pessoa estranha a
sucessao.

Ha entendimento do Superior Tribunal de Justica no sentido de que “o
direito real de habitagdo limita o direito de propriedade, porém, quem deve
suportar tal limitagdo s&o os herdeiros do de cujus, e ndo quem ja era proprietario
do imdvel antes do ébito e havia permitido sua utilizacao a titulo de comodato?”.

Se o falecido era apenas usufrutuario do bem imaével residencial, o
cbnjuge ou companheiro nao tera direito real de habitacdo, pois o usufruto se
extingue com a morte do usufrutuario.

O cbnjuge ou companheiro ndo pode alugar ou dar em comodato para
terceiro o bem; ele precisa obrigatoriamente exercer a posse do imével
utilizando-o como sua residéncia, uma vez que o direito real de habilitagdo tem
como objetivo garantir o direito constitucional a moradia do viuvo sobrevivente.
Caso aconteca a locagao ou o comodato do imével residencial, tem-se uma
causa de extingado do direito real de habitacao.

O direito real de habilitacdo decorre da lei. Entdo, no momento em que
acontece a morte e o cénjuge ou companheiro permanece na posse do imovel,
ndo € necessario o ajuizamento de qualquer acdo para ter esse direito
reconhecido. No inventario, caso algum herdeiro discuta questdo envolvendo a
posse desse imovel, o conjuge ou companheiro pode invocar o direito real de
habitacao.

Caso o herdeiro ajuize uma acéao especifica para retomar o imével, como
por exemplo uma agao reivindicatéria ou uma reintegragao de posse, o cdnjuge

ou companheiro pode utilizar o direito real de habitacdo como matéria defensiva.

2REsp 1212121, Rel. Min. Luis Felipe Salomao, j. 03/12/2013
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O STJ entende que € possivel alegar o direito real de habitagdo como matéria
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defensiva em agao possessoria.

Também, caso necessario ou caso queira, o conjuge ou companheiro
pode ajuizar uma acao declaratéria para obter o reconhecimento do direito real
de habitacio.

A celebragdo de um novo casamento por parte do viuvo (ou viava) € um
fato que enseja a perda do direito real de moraria? Ou ele pode continuar a residir
no imovel de forma vitalicia junto com o novo cénjuge ou companheiro? Nao é
uma questao pacificada.

O Cadigo Civil de 1916 era claro ao afirmar que o cbnjuge viuvo, ao
contrair novas nupcias ou constituisse nova uniao estavel, perdia o direito real
de habitagdo. Deste modo, se a morte do autor da heranga ocorreu na vigéncia
do CC/1916 e se o cOnjuge sobrevivente casar novamente ou constituir uma
unido estavel, ele perdera o direito real de habitac&o.

Contudo, o atual Cddigo Civil ndo prevé mais essa hipotese de extingéo
e a redacgao do art. 1.831 do Cdédigo Civil € insuficiente para resolver a questao,
a qual ficou a cargo da doutrina e da jurisprudéncia.

Ha quem defenda que mesmo com novo casamento ou unido estavel o
direito real de habitacdo é vitalicio e n&o se extingue (posigdo majoritaria da

doutrina):

Cuida-se de direito personalissimo e vitalicio,
devendo o beneficiario utilizar o bem
exclusivamente como residéncia sua, nao
podendo aluga-lo ou cedé-lo,
independentemente de manter-se viuvo,
condicdo que exigia o Codigo de 1916. Este
previa, efetivamente, que o vilvo conservasse
tal estado para manter aludido direito real de
habitagao, que, muitas vezes, incide sobre bem
de extremo valor. O Cédigo de 2002 dispensou

mencionado requisito, de tal sorte que perdura o
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estabeleca unido estavel®.

O novo Caodigo Civil, no art. 1.831, assegura ao
cbnjuge viuvo o direito real de habitagao,
qualquer que seja o regime de bens.
Interessante, porém, observar que, apesar de
continuar sendo previsto o direito real de
habitacdo, nada se menciona sobre o momento
da cessacao dessa situagado na hipotese de o
cbnjuge viuvo se casar novamente ou constituir
vida em comum com outra pessoa. De qualquer
modo, nada leva a crer que o novo texto
recebera interpretacdo diversa daquela
existente a luz do art. 1.611, § 2°. do Codigo Civil
de 19164

E nesse mesmo sentido a jurisprudéncia: “Com efeito, o dispositivo legal
acima indicado n&o estabelece qualquer ressalva, inclusive quanto a
possibilidade de novo casamento, e, sendo assim, o fato de a autora ter
constituido novo matriménio em 2013 n&o acarretou a extingdo do direito real de
habitacdo. Isso porque, a teor do art. 1.416 do Diploma Civil, as causas de
extingdo do direito real de habitagdo sdo as mesmas do usufruto®”.
Em contrapartida, ha quem defenda a extincdo do direito real de
habitacao:
De se observar, porém, que em precedente do
TJSP citado a seguir, o relator Des. Francisco

Loureiro, por meio de interpretagdo funcional e

8 MONTEIRO, Washington de Barros. Curso de direito civil: direito das coisas. 42. ed. Sdo Paulo:
Saraiva, 2012. 3 v. pag. 114.

4 WALD, Arnoldo. Direito Civil: Direito das Sucessdes. 14. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2009, pag. 94.
5 Tribunal de Justica de Minas Gerais TJ-MG - Apelagao Civel : AC 10000181350372001 MG,
Publicado em 12/04/2019
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sistematica, e n&o meramente literal ou
gramatical, defende que n&o ha sentido em
manter o direito real de habitagdo quando o
cbnjuge beneficiario vem a se casar novamente,
constituindo nova familia. Argumenta que o
direito real de habitagdo constitui projecao para
depois da morte de vinculo decorrente da familia
entdo existente, entre o de cujus e o cdnjuge
sobrevivo. Se este forma nova familia, deixa de
existir o fundamento que justificava o direito real
de habitacdo. Reputa-se que essa solugao do
julgado do TJSP é a que confere solugdo mais
adequada a matéria. Por identidade de razao,
estende-se aos casos nos quais o cdnjuge
sobrevivente, em vez de se casar, constitui
unido estavel, pois forma, igualmente, nova

familia®”.

No mesmo sentido, a jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado de

Séao Paulo: “cabimento da alegagao de mérito, visto que o préprio autor admitiu

na inicial que contraiu novas nupcias em dezembro de 2019, o que torna inviavel

a manutengao do direito real de habitacado, proteg¢ao prevista no art. 1.831, do

CC, e art. 7°, paragrafo Unico, da Lei n® 9.278/96 Recurso provido em parte” e

“apelagao - Reintegracdo de Posse Agao ajuizada pelo herdeiro do imével -

Procedéncia Insurgéncia Alegagcao de direito real de habitagcdo Contracédo de

novas nupcias pela viuva Direito que tem carater assistencial e é incompativel

6§ ANTONINI, Mauro. PELUSO, Cezar (coord.). Codigo Civil comentado: doutrina e jurisprudéncia:
Lei n. 10.406, de 10.01.2002. 9. ed. rev. e atual. Barueri, Sdo Paulo: Manole, 2015. pag. 2110.
7 Apelagao Civel 1004286-85.2020.8.26.0007, Rel. José Aparicio Coelho Prado Neto, 92 Camara

de Direito Privado, j. 22/10/2021



2966 0785

REVIS]V&‘EI’?
ACADEMICA
i Cusoron a D
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casamento Entendimento do C. STJ Sentenga mantida Recurso improvido®”.

CONCLUSAO

O Cadigo Civil de 2002 prevé o direito real de habitagdo em seu art.
1.831.

O direito real de habitagdo confere ao cOnjuge ou companheiro
sobrevivente o direito de permanecer na residéncia em que o casal tinha como
seu lar conjugal, onde foram formados os vinculos afetivos e a convivéncia
somente foi interrompida em raz&o do falecimento do de cujus.

Tem como finalidade principal garantir o direito constitucional a moradia
ao conjuge sobrevivente, tanto no casamento como na unido estavel.

E um direito vitalicio e personalissimo, o qual origina-se diretamente da
lei objetivando garantir uma moradia digna ao viuvo

Uma vez que esta diretamente relacionado a sucessao, a sua existéncia
causa uma suspensao parcial na transmisséo do direito de propriedade por

heranga, pois a posse do imdvel sera exercida apenas por uma pessoa.
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